EGYSEGES SZERKEZET

Hataly: 2023. marcius 30.-

5/2011. (I1. 15.) 6nkormanyzati rendelet
a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol

Matételke Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
5/2011. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilés helyi épitési szabalyzatarél

Matételke Kbzségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé
1997 évi LXXVIII. torvény. 6.§ (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997 évi LXXVIIL. térvény 9.§ (3) bekezdésben biztositott
véleményezési jogkorben eljard, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld
253/1997. (XII. 20.) Kormany rendelet 3. szamu mellékletében meghatéarozott allamigazgatasi szervek,
onkormanyzati és érdekképviseleti szervek, valamint tarsadalmi szervezetek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el.

l. Fejezet

o,

Altalanos eléirasok

1.§

(1)! E rendelet hatalya Matételke kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitményt elhelyezni, atalakitani, béviteni,
feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani telket alakitani és zdldfeliiletet alakitani
e rendelet és a hozza tartozé alabbi mellékleteknek megfeleléen lehet:

a) 1. melleklet: Belterlilet BSZ-1 jelli szabalyozasi terve,

b) 2. melléklet: Kilterllet KSZ-1 jel(i szabalyozasi terve,

c) 3. melléklet: Utak minta-keresztszelvényei,

d) 4. melléklet: Fogalom-meghatarozasok,

e) 5. melléklet Oregmajor KSZ-2 jelli szabalyozasi terve

f) 6. melleklet: régészeti leléhelyek

g) 7. melléklet: Védett helyi mivi értékek Matételke teriiletén

h) 8. melléklet: Védett természeti értékek Matételke teriiletén

i) 9. melleklet: Természetesen eléforduld fa- és cserjefajok Duna-Tisza kozén.

(3)* E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos ervényl jogszabalyok el6irasai az
érvényesek, teleplilésrendezési és épitési kovetelmények tekintetében a 253/1997.(XI1.20.)
Kormanyrendelet 121. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(4) A Szabalyozasi terven jeldlt, beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonhatéak. Az aktualis belterlletbe
vonasrol - a hatosagi eljarast megel6zéen - a telepiilés képvisels testiilete hatarozatban dént.

A beépitésre szant fejlesztési teriileteken a tervezett beépités megkezdése elbtt az épités oly modon
engedelyezhet, hogy az a tervezett fejlesztéssel 6sszhangban legyen.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt, beépitésre szant teriileteken pince épitése nem engedélyezhetd, épiiletek
csak ideiglenes jellegliek lehetnek, és azokat a tulajdonosa a foldrészlet mas céli felhasznalasakor
kartalanitasi igény nélkil koteles eltavolitani. Meglévé épiletek felljitasa és bévitése csak akkor
engedélyezhetd, ha az a tervezett fejlesztéssel osszhangban van, illetve annak megvalésulasat nem
akadalyozza.

2.8
(1) A Szabalyozasi terven jelolt

a) kotelezé erejli szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv felllvizsgalataval vagy
modositasaval torténhet,

' Modositotta a 3/2023.(I11.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.§. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
* Modositotta a 3/2023.(I11.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.§. Hatalyos 2023. marcius 30-161.
* Mddositotta a 3/2023.(I11.29.) énkorményzati rendelet 1.§. Hatalyos 2023. marcius 30-t6]
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b) meglévd kozterllet hatarat modosité szabalyozasi vonalak arra az esetre vonatkoznak, ha a

beeépitett vagy beépithett telken Uj épllet keril elhelyezésre, vagy a meglévé épiilet bontasaval teljes
atépitésre kertl sor.

(2) A Szabalyozasi terven jelolt kotelezé erejli szabalyozasi elemek:
a) beépitésre szant terlletek tervezett hatara

b) szabalyozasi vonal

c) ovezetbe sorolas

d) ovezethatar (telekhatar-rendezésével ahhoz igazodo)

e) beépitési vonal illetve épitési hely hatara

f) térségi kerékparut jelolt kozterileten torténé atvezetése

g) kotelez6 fasitas.

(3)* Az bvezeti hatar/szabalyozasi vonal altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyok:

a) ovezethatar /szabalyozasi vonal mentén nem kéotelez6 a telket megosztani.

b) epitmény elhelyezésének helye a vonatkoz6 ovezeti eldirds szerint jeldlendé ki. A megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatar altal elmetszett telekrészre szamitando, azaz
mintha a telek megosztott lenne.

c) ha megosztasra kerll a telek az Ovezethatar mentén a maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

1. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

3.§

(1) Matételke kozigazgatasi terliletén a beépitett illetve beépitésre szant terliletek az alabbi
telepllésszerkezeti egységeken helyezkednek el:

a) Kozponti beltertilet

b) Kulterlleti, beépitésre szant kiilonleges teriiletek

(2) A teleplllés beépitésre szant terlletei az alabbiak:
a) lakotertletek (4.8, 5.8, 6.8.)

b) gazdasagi terlletek (7.8, 8.§)

c) kulénleges tertletek (9.§.)

(3) Matételke beépitésre szant terlletein — kivéve a kuldnleges terlleteket - nyllvanyos telek kialakithato,
az alabbiak szerint.

a) a nyulvany szélessége legalabb 4,0 m kell legyen,

b) a nyulvany hossza nem lehet tébb 50,0 m-nél,

c) a telekalakitas soran, a megmarado telekszélességnek legalabb 16,0 m-nek kell lennie,

d) a nyulvany terllete a beépitettség szamitasanal nem vehet6 figyelembe.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt, tervezett szabalyozasi vonalak kialakitasa soran, a mar beépitett

(kialakult) terlleteken — az egyes Ovezetek el6irasaiban megadott — beépithetd telek minimalis méretének
megfelel6 nagysagu telek is kialakithato.

2. Lakoteriiletek
4.8

(1) A lakoterliletek egyes ovezeteit a Szabalyozasi terv tinteti fel.

* Beiktatta a 3/2023.(111.29.) 6nkormanyzati rendelet 2.§. Hatalyos 2023. marcius 30-tol.
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Matételke beépitésre szant teriiletein a meglévo és tervezett lakoterlletek az Lf-K, Lf- K1, Lf-K2 és Lf-1
jell falusias jelli 6vezetekbe soroltak.

(2) A lakoteriileteken elsGsorban lakéépiiletek, masodsorban a lakossagot ellato, nem zavaro hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd, kézmliipari és egyhazi rendeltetésii eplletek, épitmények helyezheték el, a
fééplletben.

(3) Azokban az évezetekben, ahol az elSirt beépitési mod oldalhataron allo, az éplletek szabadon alléan
is elhelyezhetk, ha a telek szélessége nagyobb 20,0 m-nél, és biztosithatd a szokasosan beépitett
oldalhatar iranyaban min.: 3,0 m széles oldalkert.

A szokasosan nem beépitett oldalkert minimalis mérete szabadon &l beépités esetén is megegyezik az
oldalhataron all6 éplletekre vonatkozo eldirasokkal.

(4) A lakoovezetekben melléképiiletek a lakéépllet mogott létesithetdk, az egyes Ovezetekre elirt
oldalkert és hatsokert méretek betartasaval

(5) Az Lf-K, Lf-K1 és Lf-K2 jelli dvezetekben az utcafrontra vagy el6kertbe épiilt 6nallo, meglévé
melléképlletek sajat helylikon atépithetdk, feldjithatok, de csak a féepulettel 6sszeépitve. Uj melléképlilet
utcafrontra, vagy el6kertbe nem épitheté.

(6) Az Lf-1 jelli, djonnan kialakulo 6vezetekben a Szabalyozasi Terven jelolt telekosztas ,javasolt” és a
beépitési vonal a kialakitasra keriild (vagy kialakult) telekhatarokhoz igazitando, illetve a beépitendé
oldalhatartdl legfeljebb 1,5 m tavolsagra helyezhetd.

5.§

(1) Az Lf-K jelii lako6vezet a telepliléskozpontban kialakult lakéteriiletek és intézmények terileteinek
Ovezete.
Az Ovezetekben lakoépllet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, - vendeéglato létesitmény, szallashely,
szolgaltatd épllet, kozosségi szoérakoztatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet vegyesen
talalhato és helyezheté el, ahol a;

a) el6kert0,0-10,0m

b) kialakithaté telek teriilete min.: 700 m?

c) beépithetd telek teriilete min.: 500 m?

d) kialakithato telekszélesség min..16,0 m

e) épitménymagassag: max.: 7,5m

f) tetSidom: utcaképbe illeszkedd

g) oldalkert és hatsokert mérete: kialakult illetve tiiztavolsag szerint meghatarozando

h) beépitettség: max.: 30%

i) zoldfeliilet a telek teriletének: min.: 40%-a

j) melléképilet: utcafronton nem létesitheté

k) allattartasi céll éplilet(rész): nem létesithetd.

(2) Lf- K1 jelii lakéovezetek a kialakult falusias jellegi lakoteriiletek dvezetei, ahol a

a) beépitési méd: oldalhataron allo

b) elGkert: kialakult (0,0 - 5,0 m) Uj beépités esetén a kialakulthoz igazod6 ill. a beépitési vonalra
helyezked6

c) kialakithato telek teriilete: min.: 700 m?

d) beépithetd telek tertilete: min.: 500 m?2

e) kialakithaté telekszélesség: min.: 16,0 m

f) épitménymagassag: max.: 5,0 m

g) tetéidom: magastetés, gerincallas és tetéhajlas utcaképbe illeszkeds

h) oldalkert szélessége: min.: 5,0 m, illetve ha az atfed6 homlokzatok nyildsmentesek: min.: 4,0 m
i) hatsokert mélysége: min.: 6,0 m, illetve nyilas nélkili homlokzat esetén: min.: 3,0m

j) beépitettség: max.: 30%

k) zoldfelllet /kertm(ivelési teriilet/ a telek teriiletének min.: 40%-a

(3) Lf- K2 jeld, kialakult, falusias jellegii lakéévezetekben a
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a) beépitési méd: szabadon allo,

b) el6kert: kialakult, vagy 5,0 m

c) kialakithato telek tertlete: min.: 900 m?

d) beépithetd telek tertilete: min.: 600 m?

e) kialakithato telekszélesség: min.. 20,0 m,

f) épitménymagassag: max.: 5,0 m

g) tetéidom: magastetds, gerincallas és tetéhajlas utcaképbe illeszkedd,
h) oldalkertek szélessége: min.: 3,0 meés 4,0 m

i) hatsokert mélysége: min.: 6,0 m

j) beépitettség: max.: 30%

k) zoldfelllet /kertmUvelésli tertilet/ a telek terlletének: min.: 40%-a

4) Lf- 1 jell lakoodvezetek az Gjonnan kialakulo falusias lakéteriletek dvezetei, ahol a
a) beépitési mod: oldalhataron allo

) elékert mélysége: 5,0 m

c) kialakithato telek terilete: min.: 900 m?

) kialakithato telekszélesség: min.: 18,0 m

) épitménymagassag: max.: 5,0 m

f) tetdidom: magastetds

g) oldalkert szélessége: min.: 5,0 m

h) hatsokert mélysége: min.: 6,0 m, illetve nyilas nélkuli homlokzat esetén: min.: 3,0 m
i) megengedett szinttertletsiriiség: max: 0,5

j) beépitettség: max.: 30%

k) zoldfelllet /kertmUvelés( terllet/ a telek tertletének: min.: 40%-a

(
b
d
e

(5) A lakéovezetekben terepszint alatt 1éteslil6 éplletrész épitési helye a terepszint feletti beépitéshez
igazitando. Terepszint alatti éplletrészben tarolo, miihely és az éplilet ellatasat biztositd berendezések
céljara szolgald helyiségek alakithatok ki.

(6) Azokban az dvezetekben, ahol az eldirt tetéidom magastetds, a teté hajlasszoge 25°-45° kozotti lehet.

6.§

(1) Lakasonkeént illetve kereskedelmi egységenként legalabb 1 gépkocsi telken bellili tarolasat biztositani
kell.

(2) Allattartasra szolgalé épiilet csak a falusias lakdovezetekben és csak melléképliletként létesithetok, a
csaladok sajat ellatasahoz sziikséges létszamu allat elhelyezéséhez elegendd legkisebb nagysagban, de
maximum. 30 m? terlileten, a 800 m2-t meghaladd nagysagu és legalabb 50,0 m mélységu telken.

(3) Az dllattartasra szolgalo éplilet legkisebb védétavolsaga: lakastol, furt kattél 10,0 m, asott kuttél 15,0
m, sajat vagy egyéb vizellatd berendezéstdl 10,0 m. Az allattarto epulet legkisebb tavolsaga kozterilettol
15,0 m, és a betartando oldalkert méret min. 12,0 m, hatsokert méret min. 6,0 m kell legyen.

A lakoovezetekben létesild allattartd éplletekben tarthatd legnagyobb allatlétszamot fajtanként a helyi
allattartasrol szol6 rendeletben kell meghatarozni.

(4) Azokban a lakéovezetekben, melyeken athalad az okologiai folyoso és a telkek mélységi mérete
meghaladja a 60,0 m-t, a szabalyozasi terven jelolt okologiai folyoso terlletén melléképllet nem
létesithetd, és a teriiletet novényzettel fedetten kell fenntartani.

(5) A lakoteriletek Ovezeteiben a telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettseg esetén épithetok be.
Szennyviz csatorna halozat kiépitését kovetéen a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettseég.

(6) A lakoteriiletek 6vezeteiben az alabbi kdrnyezetterhelési hatarértékeket kell betartani:
1. Leveg6védelmi szempontbol:

a légszennyezettség ,egészséglgyi” hatarertékeit.

2. Zaj- és rezgésvedelmi szempontbol:

a) Uzemi és szabadidés |étesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:
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aa) nappal (06 — 22 6ra) 50 dB

ab) éjjel (22 — 06 6ra) 40 dB

b) Kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

ba) orszagos kozuthaldzatba tartozo mellékutaktol (KOu-1M jellek), o©nkormanyzati tulajdonu
teleplilésszerkezeti jelentéségl és gydijt6 utaktol (KOu-2 jelliek), illetve kiilteriileti kdzutaktol:

baa) nappal (06 — 22 6ra) 60 dB

bab) éjjel (22 — 06 6ra) 50 dB

bb) kiszolgalo és lakéutaktol (KOu-3 jeliiek):

bba) nappal (06 — 22 ¢6ra) 55 dB

bbb) éjjel (22 — 06 ora) 45 dB

3. Gazdasagi teriilet

7.8

(1) A beltertileten meglévé és bévitésre tervezett, gazdasagi céld teriilet a Gksz jelt dvezetbe sorolt. Az
6vezetben kereskedelmi, szolgaltato, ipari és mezGgazdasagi celu épliletek helyezhetdk el. A gazdasagi
terlileten a tulajdonos vagy a haszndlé és személyzete lakhatasara szolgalo, telkenként legfeliebb 2 db
lakéegyseég is létesithet6 a gazdasagi tevékenységre szolgald epuleten bellil.

(2) A gazdasagi teriilet 6vezetében a telephelyeket keritéssel kell kériilvenni. A kézteriilettel hataros
kerités épitése engedélykoteles. A kozteriiletekhez csatlakozé telekhatar mentén (telken belil) fasor,
sovény telepitése szilkséges.

(3) A telephelyek jogszabalyban el&irt, parkoloigényét, és a teherard rakodasat telken beliil kell biztositani.

(4) Az orszagos kozut melletti gazdasagi teriileten létesiild telephelyek megkozelitésére szolgald utak,
kapubehajtok orszagos kozuttal valé kapcsolatat az attgyi eléirdsoknak megfeleléen kell kialakitani, a
kozlekedési felligyelet és az orszagos kézit kezelsjének hozzajarulasaval. Az U, tervezett kapubehajtokat
az utcai novényallomany figyelembevételével, az értékes névényallomany megtartasaval kell kialakitani.
Fakivagas csak engedéllyel, kotelezé fapotlassal torténhet.

8.§

(1) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté6 mindenfajta nem zavaro
hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet és Uzemanyagtolté allomas kivételesen sportépitmény,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis vagy szérakoztatd épllet.

a) beépitési méd: szabadon allo

b) elékert mélysége, oldalkert szélessége a szabalyozasi terven jeldlt (beépithetd terdlet hatara)

c) kialakithato telek teriilete: min.: 1500 m?

d) kialakithato telekszélesség: min.: 20,0 m

e) kialakithaté telekmélység: min.: 50,0 m

f) épitménymagassag: max.: 7,5 m

g) oldalkertek szélessége (telekosztas esetén) min.: 6,0 — 6,0 m

h) oldalkertek szélessége (telekosztas esetén) min.: 6,0 — 6,0 m

i) hatsokert mélysége: min.: 6,0 m

j) beépitettség: max.: 50 %

k) zoldfelllet: min.: 30 %

(2) Az ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagtol eltérni csak a technoldgiai
berendezések kényszeriisége esetén szabad.

(3) Az bvezetben terepszint alatti Iétesitmények a helyszin talajvizviszonyainak figyelembe vételével;

a) a terepszint felett létesiilé épitményekhez kapcsoloddan, azok beépitési vonalan belill, terepszint alatt
legfeljebb 3,0 m mélységig,

b) 6nalldan csak kézmiiellato létesitmény illetve miitargy Iétesithetd.
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4) Az oOvezetben a telephelyek beépitésének feltétele a teljes kozmivesitettseég. A
szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig kozmiipoétld berendezés alkalmazhato.
A szennyvizcsatorna kiépitését kovetd egy éven belll kételez6 a halozatra valo csatlakozas.

(5) A gazdasagi terlilet dvezetében az alabbi kdrnyezetterhelési hatarértékeket kell betartani:

1. Leveg6védelmi szempontbdl:

a légszennyezettség ,egészségligyi” hatarértékeit.

2. Zaj- és rezgésveédelmi szempontbol:

a) Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

aa) nappal (06 — 22 6ra) 60 dB

ab) éjjel (22 — 06 6ra) 50 dB

b) Kozlekedéstdl szarmazoé zaj terhelési hatarértékei:

ba) orszagos kozuthaldzatba tartozdé mellékutaktol (KOu-1M jelliek), 6nkormanyzati tulajdonu
telepulésszerkezeti jelentéségi és gyjté utaktol (KOu-2 jeliiek), illetve kiilteriileti kozutaktol:
baa) nappal (06 — 22 6ra) 65 dB,

bab) éjjel (22 — 06 6ra) 55 dB

bb) kiszolgalé és lakoutaktol (KOu-3 jelliek):

bba) nappal (06 — 22 6ra) 65 dB

bbb) éjjel (22 — 06 6ra) 55 dB

4. Kiilonleges teriiletek

9.§

(1) A Kt jelG kilonleges terllet a belteriileten meglévé egyhazi létesitmény, templom Ovezete. Az
ovezetben elhelyezheték tovabba; emlékmivek, képzémivészeti alkotasok, kerti berendezések az alabbi
el6irasok betartasaval:

a) beépitési mod: szabadon allo

b) elékert mélysége: min.: 10,0 m

c) kialakithato telek tertilete: min.: 1000 m?

d) kialakithato telekszélesség: min.: 30,0 m

e) kialakithato telekmélység: min.: 50,0 m

f) épitménymagassag kialakult, illetve max.: 12,5 m, melytél eltérni torony megléte illetve létesitése esetén
szabad

g) oldalkertek szélessége: min.: 10,0 —=10,0 m

h) hatsékert mélysége: min.: 10,0 m

i) beépitettség meértéke: max.: 20%

j) zoldfelulet: min.: 60 %

(2) A Ks jelli sportteriilet a belterlileten meglévé ovezet, ahol csak kdézdsségi sportolasi, rekreacios és
kulturalis célu éplilet valamint kapcsolodo létesitményei helyezhetdk el, és a
a) beépitési mdd: szabadon allo

b) elékert mélysege: min.: 10,0 m

c) kialakithat¢ telek terllete: min.: 2000 m?

d) kialakithat6 telekszélesség: min.: 30,0 m

e) kialakithato telekmélység: min.: 50,0 m

f) épitménymagassag: max.: 9,0 m

g) oldalkertek szélessege: min.: 10,0 —10,0 m

h) hatsokert mélysége: min.: 10,0 m

i) beépitettség: max.: 20%

j) zoldfelulet: min.: 40 %

(3) A Kte jelli kiilonleges terlilet a belterlleten meglévé temeté és a kapcsolédo, bévitésére szant
terliletek Ovezete, mely temetkezésre és kapcsolddo |étesitmények elhelyezesére szolgal. Az 6vezetben
csak ravatalozo, kapolna, kripta-éplilet és siremlék épitményei helyezhetdk el, az alabbi el6irasok szerint:
a) beépitési mod: szabadon allo

b) el6kert, oldalkertek, hatsékert mérete: min.: 10,0 m
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c) telekalakitas csak a bévités megvaldsitasahoz kapcsolédva lehetséges
d) épitménymagassag: max.: 9,0 m

e) beépitettség: max.: 10%

f) zoldfelllet: min.: 40 %

Az bvezet terliletét keritéssel kell koriilhatarolni.

A telekhatartél mért 200 m-es korzeten beliil, barmely épitési 6vezetben csak kegyeletet nem sérté és
mentalhigiénias szempontbdl nem zavaroé épitmény helyezhet6 el.

(4) A Ks és Kte jelli 6vezetek miikodéséhez sziikséges gépkocsi parkolokat az onkormanyzat — helyi
onkormanyzati parkolasi rendelet alapjan — kozteriileten is biztosithatja.

(5) A Kv jelli 6vezet a belteriileten kialakult vizmii teriilete, ahol tovabbi létesitmény csak a miikodéshez
szorosan kapcsolodo rendeltetés(i épiletben helyezhetdk el, és a

a) beépitési mod: szabadon &llo

b) elékert, oldalkertek, hatsokert mérete: min.: 5,0 m

c) telekalakitas csak a rendeltetés megvaltoztatdsa és a temetd teriiletéhez vald kapcsolas esetén
lehetséges

d) épitménymagassag: max.: 7,5 m

e) beépitettség: max.: 40%

f) zoldfelllet: min.: 40 %

(6) A Kt, Ks, Kte és Kv jell kiilonleges dvezetekben az alabbi kornyezetterhelési hatarértékeket kell
betartani:

1. Levegdévédelmi szempontbdl: a Iégszennyezettség ,egészségiigyi” hatarértékeit.

2. Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:

a) Uzemi és szabadid6s létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

aa) nappal (06 — 22 6ra) 50 dB

ab) éjjel (22 — 06 6ra) 40 dB

b) Kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

ba) orszagos kozuthdlozatba tartozé mellékutaktol (KOu-1M jeliek), o©nkormanyzati tulajdonu
telepiilésszerkezeti jelentéségti és gyijté utaktol (KOu-2 jeltiek), illetve kiilteriileti kdzutaktol:

baa) nappal (06 — 22 ¢ra) 60 dB

bab) éjjel (22 — 06 ora) 50 dB

bb) kiszolgald és lakoutaktol (KOu-3 jelliek):

bba) nappal (06 — 22 6ra) 55 dB

bbb) éjjel (22 — 06 ora) 45 dB

10.§

(1)° Mezégazdasagi tizemi teriilet (Kmii) eléirasai
a) elhelyezhet6:
aa) iroda,
ab) lzemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato éptilet,
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi céli épitmény (beleértve a nagylétszamu allattartast
szolgalokat is) és azok kiszolgalé épitményei és szocialis épiiletei
ae) a gazdasagi tevékenységi céll éplleten beliil lakas
b) Kialakithato telek teriilete: min. 1200 m?
c) Beépités madja:
ca) Uj beépitésben: szabadonalléan 5m-es el5-oldal és hatsokerttel
cb) meglévé beépitésben: kialakult helyzet
d) Beépitettség: max 40%
e) Epitménymagasség: max 9 m, a technologiai sziikségszerliségbél kdvetkezé toronyszeri mtargy,
tarol6 magassaga: max 25 m.
f) Zoldfelllet: min. 40%

? Mddositotta a 3/2023 (I11.29.) nkorményzati rendelet 3. §. Hatélyos 2023. marcius 30-tol.
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(2) A Kmu jel( kilonleges tizemi 6vezetekben az alabbi kornyezetterhelési hatarértékeket kell betartani:

1. Levegdvedelmi szempontbol: a Iégszennyezettség ,egészségigyi” hatarértékeit.

2. Zaj- és rezgésveédelmi szempontbdl:

a) Uzemi és szabadidés létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei: nappal (06 — 22 6ra) 60 dB,
éjjel (22 — 06 o6ra) 50 dB

b) Kozlekedést6l szarmazé zaj terhelési hatarértékei:

ba) orszagos kozuthalézatba tartozé mellékutaktdl (KOu-1M jelliek), &énkormanyzati tulajdonu
telepllésszerkezeti jelentéségl és gylijté utaktol (KOu-2 jeliiek), illetve kiilteriileti kozutaktol: nappal (06 —
22 ora) 65 dB, éjjel (22 — 06 6ra) 55 dB

bb) kiszolgalé és lakdutaktol (KOu-3 jelliek): nappal (06 — 22 6ra) 65 dB, éjjel (22 — 06 ora) 55 dB

(3) A Kmt jel(, kiilonleges, beépitésre szant, mez6égazdaséagi tanyas teriilet, mely a kiilterileten részben
kialakult tanyacsoportok 6vezete, ahol elsésorban a mezégazdasagi tevékenységhez kétédé gazdasagi és
raktarozasi célu, allattarté és mihely épitmények valamint lakas elhelyezésére szolgal. Az dvezetben az
alabbi épitési el6irasokat kell betartani:

a) beépitési mod: szabadon allo

b) el6kert mélysége: kialakult illetve min.: 10,0 m

c) kialakithat¢ telek terilete: min.: 1500 m?

d) kialakithato telekszélesség: min.: 20,0 m

e) kialakithato telekmélység: min.: 50,0 m

f) épitménymagassag: max.: 4,5 m

g) oldalkertek és hatsékert mérete: min.: 5,0 —5,0 m

h) beépitettség meértéke maximum: 30 %, melynek 50 % - &t foglalhatja el lakas célu épiilet

i) zoldfelulet: min.: 50 %

(4) A Kmt jell kilonleges mez6gazdasagi tanyas Gvezetben az alabbi kérnyezetterhelési hatarértékeket
kell betartani:

1. Leveg6védelmi szempontbol:

a légszennyezettség ,egészségigyi” hatarértékeit.

2. Zaj- és rezgésveédelmi szempontbdl:

a) Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

aa) nappal (06 — 22 6ra) 50 dB

ab) éjjel (22 — 06 6ra) 40 dB

b) Kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei:

ba) orszagos kozuthalozatba tartozd mellékutaktdl (KOu-1M jelliek), &nkormanyzati tulajdonu
teleplilésszerkezeti jelentéségi és gyiijté utaktol (KOu-2 jeliiek), illetve kiilteriileti kozutaktol:

baa) nappal (06 — 22 ¢ra) 60 dB

bab) éjjel (22 — 06 d6ra) 50 dB

bb) kiszolgalo és lakoutaktol (KOu-3 jelliek):

bba) nappal (06 — 22 6éra) 55 dB

bbb) éjiel (22 — 06 6ra) 45 dB

(5) A Kmu és Kmt jell dvezetek terlletén Uj beépités, felljitas vagy rendeltetés-valtas feltétele a részleges
kozmiivesites. A kozmliellatas létesitése és a tlizoltoviz biztositasa az épittetd illetve a hasznal6 feladata.

lll. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
5. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai

11.§

Beépitésre nem szant terlletek:

a) Kozlekedési- és kozmlterlletek (12. §, 13. §, 14. §)
b) Zoldteriiletek (15. §)

c) Erdétertilet (16. §)
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d) Mez6gazdasagi terllet (17. §, 18. §)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (19. §, 20. §)

f) Termeszetkozeli terlletek (21. §, 22. §)

g) Kllonleges — beépitésre nem szant — teriletek (23. §)

6. Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
12.§
(1) A tertleten az éltalanos jogszabalyban felsorolt épitmények helyezhetsk el.

Kozlekedési teriiletek, kozutak

(2) A kozlekedesi terlileteken épitményt, mitargyat, berendezési targyat, novényzetet csak a hasznalatot
nem zavaro és akadalyozé modon lehet elhelyezni.

(3) Az dvezet egyes elemei mint kozterlletek keriilnek leszabalyozasra, rajuk a kozteriiletekre vonatkozo
eldirasok érvényesek.

(4) A kozut celu kézlekedési teriileteket és létesitményeket a Szabalyozasi terv KOu-1, Kéu-1M, KOu-2,
KOu-3 és Ko-4 jelli 6vezetekbe sorolja.

(5) A kozuthalozat egyes ovezeteire vonatkozo elSirasok és minimalis szabalyozasi szélességek az
alabbiak:

a) KOu-1 jeli: az 55 sz.-U orszagos f6ut, melynek szabalyozasi szélessége kialakult, illetve a
tervezett szélesitése szakaszokat a Szabalyozasi terv jeloli.

b) KOu-1M jelliek: az 5504 és 55104 sz.-U orszagos mellékutak, melyek szabalyozasi szélessége
kialakult, illetve a Szabdlyozasi terven jeldlt szakaszokon, a jeldltek szerint 20,0 m-re
szelesitendok.

c) KOu-2 jelliek: a teleplilésszerkezeti jelentéségli utak és gy(jtd utak. Szabdlyozési szélességik
kialakult vagy a szabalyozasi terv szerinti szakaszokon, belteriileten min. 16,0 m

d) KOu-3 jelliek a telepulésrészeket feltaro utak, melyek szabalyozasi szélessége kialakult, vagy a
szabalyozasi terv szerinti: 12,0, 14,0 m, de minimum 10,0 m.

e) KOu-4 jeliek a meglévé gyalogos (atkot) utca, melynek szabéalyozasi szélessége kialakult.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt utakon tdl tovabbi maganutak létesitheték, ha a tervben
meghatarozottakkal nem ellentétes.

13.§
(1) Orszagos utak beépitésre nem szant teriileten 1évé szakaszai mentén az Gt tengelyetdl szamitott:

a) féut esetén: 100,0 — 100,0 m tavolsagon belil,
b) mellékit esetén: 50,0 — 50,0 m tavolsagon belill épitmény csak az illetékes kozutkezeld
hozzajarulasaval helyezhetd el.

(2) Az 5504 sz.-U orszagos kozut teriiletén kerékpardt elhelyezési vagy kerékparsav kialakitasi lehetéséget
biztositani kell.

(3) A kozlekedési celu kozteriiletek legalabb egyik oldalan fasor telepitésére helyet kell biztositani, ha
a kozterllet szélessége 14,0 m vagy annal nagyobb.

(4) Parkolas:

Meglévo vagy tervezett intézmeények, gazdasagi létesitmények szamara sziikséges parkold kozteriileten a
helyi parkolasi rendeletben meghatarozott modon, kérnyezetterv alapjan, fasitottan alakithato ki.

(5) Tervezett kozlekedési teriiletek szabalyozasi tervben biztositott épitési terliletén és az utak
védotavolsagan beliil kizarolag olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek a kézlekedési létesitmények
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megvalositasat nem lehetetlenitik el, illetve nem akadalyozzak.

(6) A kiltertleti diiléutak szabalyozasi szélessége tengelyvonaltdl szamitott 5,0 - 5,0 m, amely be nem
épithetd és el nem kerithetd, telepllési érdekii épitésnél kozterlletként atadando.

Kozmiilétesitmények

14.§

(1) Az ingatlanok kbdzmUellatasanak biztositasara a kozterlleti halozathoz kdzvetlen 6nallo bekdtésekkel
és meéreési helyekkel kell csatlakozni. Azokndl a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen rakotés az érintett
kdzmihaldzatra nem biztosithato, a csatlakozashoz a kézmiihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekétévezetéket szolgalmi jog igénybevételével — az agazati eléirasok és az OTEK 34. § figyelembe
vételével. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

(2) Az utak szabalyozasi szélességében a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii
elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A kézéptavon torténd kozmiifejlesztéseket mindig elérelatoan a
kozterulet rendezés hosszu tavu igényeit figyelembe véve kell megvaldsitani. A kdzmiivek elrendezését
ugy kell megtervezni, hogy ahol mod van ra, fasor illetve zoldsav részeére biztositani lehessen a helyet.

(3) Utak es egyéb kozterliletek epitésekor, valamint a feltjitasakor a kozmUvek egyidejli megépitésérdl,
vagy egyideji — szlikség szerinti — rekonstrukciojarol gondoskodni kell. A halozatfejlesztéseket az dsszes
érintett kozmUtulajdonossal egyeztetni sziikséges.

(4) A tervezett lakoéplletek és intézmények homlokzatara szerelt kapcsoloszekrények és a dobozok

helyét és a szinét, az épllet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani. A
berendezéseket az épuletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni, illetve a keritésbe kell beépiteni — a
kézmi UzemeltetSk elSirasait figyelembe véve.

7. Zoldteriiletek
15.§

(1) A Z jeli zoldteriletek ovezetébe a meglévd és tervezett teleplilési kozparkok tartoznak, melyek a
telepllés allanddan novényzettel boritott, rekreacids funkcidju kozteriiletei.

a) A telepulési kdzpark jelleggel kialakitott dvezet a teleplilésképet jelentésen meghatarozé zoldterdilet,
amely elsGsorban a passziv pihenést szolgalja.

b) A zoldterlleten elhelyezheték a pihenést és a testedzést szolgalod létesitmények (sétaut, pihendhely,
tornapalya) és jatszé berendezések.

c) Vendéglato épllet és a terilet fenntartdsahoz sziikséges épllet akkor helyezhet6 el, ha a kozpark
telkének tertilete legalabb 3000m2 nagysagu.

d) A megengedett beépitettség max.: 2% és a megengedett homlokzatmagassag: max.: 5,0 m lehet.

e) Az ovezetben nem alakithaté ki kozhasznalat el elzart terllet.

(2) A kozteruleti és kozlekedési tertletekhez kapcsolodo zoldfellleteken:

a) Minden 10 cm-nél nagyobb torzsatméréjii nem gylimolcsfa kivagasa a teljes koézigazgatasi
terlileten engedélykoteles.

b) A szabalyozasi tervben jelolt fasorok helyeit sem magas, sem mélyépitési létesitményekkel
elépiteni, sem megszlintetni nem lehet

c) Magas és mélyépitési munkak soran a meglévé novényzetet adottsagként kell kezelni és az
érvényben |év6 védétavolsagokat be kell tartani. Fakivagas csak indokolt esetben, és fapotlasi
kotelezettséggel torténhet.

d) A szlikséges fapotlas mértéke a kivagott fa torzskormérete +20% famennyiség eltelepitési, min.
6/8 torzskormeéretl csemetékkel.
e) Fa és 6rokzold épulettdl, keritéstol 2,00 m-re, cserje 2,0 m-re telepithetd
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(3) A kozhasznalatra igénybe vehet6 zoldteriileteken nem telepitheté nagymennyiségi pollent képzé vagy
allergiat okozo6 novényzet.

(4)° A kilterUleti fasorok telepitésekor tajhonos fajokat kell alkalmazni. Tajhonos fajok listajat a rendelet 9.
melléklete tartalmazza.

(5) Magantertleten az alabbi Ultetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb sovény a telekhatartél 0,5 méter

b) 1,5 méternél magasabb sovény és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartél 2,0 méter
c) egyéb gylimolcsfa — didfa kivételével — telekhatartol 3,0 méter

d) diofa és magas novésli diszfak telekhatartél 5,0 m.

8. Erdoteriiletek
16. §

(1) Erdéteriletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervben lehatarolt, erdéallomany létesitésére szolgalo, és a
szabalyozasi tervben le nem hatarolt, de erdé6 m(ivelési agban nyilvantartott, ill. legalabb 50 db fabdl &llo,
vagy min. 1500 m2 tertlet( fas ligetes, nem kertészeti termesztési célu névénytelepités.

(2) Uj erdé létesitése, az erd6 elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasa, az erdéteriilet igénybevétele
és mivelési aganak megvaltoztatdsa az illetékes Allami Erdészeti Szolgalatnal engedélykoteles
tevékenységek.

(3) Matételke kilteriiletén meglévé erdéteriiletek Ev jelli 6vezetbe sorolt, védelmi rendeltetésii erdésavok.
A meglévé vagy létesithetd természetvédelmi vagy kornyezetvédelmi célt szolgalé erdéfeliiletek tertletén
a faallomany cseréje tervezett médon szakaszosan torténhet. Az Ovezetben épiilet, épitmény nem
helyezheté el.

9. Mez6gazdasagi teriiletek
17.§

(1) Mezbgazdasagi terliletnek mindsil a teleplilés kilterilete a beépitésre szant terilletek, az
erdégazdasagi, a kozlekedési és a vizgazdalkodasi terilletek kivételével, valamint a belteriileten
megtartott, mezdgazdasagi kertes tertiletek.

(2) A terllet dvezetei Mkb, Ma, Mk és MI jelliek, ahol a novénytermesztés, az allattenyésztés, az
elébbiekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (tovabbiakban mezégazdasagi termelés) épitményei,
kivételes esetekben a mezdégazdasagi termeléshez és a falusi turizmushoz kapcsolédd lakasok és
szallashelyek, a teriileten él6k ellatasat, kiszolgalasat biztosito épliletek, valamint szabadidés és kulturalis
tevékenyseég létesitményei helyezhetdk el, az egyes dvezetekben meghatarozott korlatozasokkal.

(3) A mezbgazdasagi teriiletek egyes ovezeteiben, az el6irasok szerint megvaldsuld létesitményekhez az
elektromos energia ellatas, a vizellatas, tlzivizellatds, szennyvizkezelés, hulladékkezelés, a kozlekedési
utvonalhoz valé csatlakozas illetve egyéb, a rendeltetéshez szilkséges feltételek biztositasa csak
egyedileg engedélyezett modon, a szlikséges hatésagi engedélyek beszerzésével egyiitt engedélyezhets.

(4) A mezégazdasagi teriiletek 6vezeteiben széltorony, szélerémii és hirkézl6 torony — a lakéterdletek és
védett természeti teriiletek 200 m-es korzetén kivil — barhol elhelyezhetd, az illetékes hatésagok
engedélye alapjan.

(5) A mez6gazdasagi teriiletek egyes 6vezeteiben a kialakithatd legkisebb telekteriilet 720 m?lehet.

(6) Az Mkb jeli dvezet a belteriileten meglévé és megtartott, kertmiivelésl, egyéni kisparcellas,
jellemzéen sz616, gyiimolcsos vagy kert miivelési agban nyilvantartott kertes teriilet ahol

* Modositotta a 3/2023.(111.29.) énkorményzati rendelet 4. §. Hatalyos 2023. marcius 30-t6l.
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